BREVE ANALISIS DE ALGUNAS DE LAS PROBLEMATICAS DEL ACTUAL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO 

1- PROBLEMAS/ RIESGOS. Porqué preocuparse por la zonificación.
a) CÓDIGO ACTUAL INADECUADO: MUY PERMISIVO EN NUESTRAS ZONAS. 

Ejemplo:

· Inexacta zonificación:

·  Zonas absolutamente residenciales zonificadas como comerciales y de alta densidad (y posibles casos inversos).  

R2-1: Riesgo edificios.

No hay mercado: siguen residenciales.

Ejemplos:   

· Alvear-Monteagudo-Av. Yrigoyen-P. Lucena. (R2-1)

· Larroque-Av. Yrigoyen-Vieytes-vías FF.CC. (R2-2)

· Alvear-Vieytes-vías FF.CC.-Uriarte. (R2-1)

· Av. Alsina/Brown-vías FF.CC. (R1 y R2-1 banda A: sin límite de altura)

· Av. Yrigoyen-Oliden-Bolívar-Guido Spano. (R2-1 y R3-1)

· Av. Meeks Este(R2-1)

· Av. Meeks-Avellaneda/Gral. Paz-Guido/Suárez (C2-1)

· Usos permitidos inadecuados:

En R4-1: Boliches bailables, boites, salones de fiestas, cafés concert, venta de gas envasado, venta de materiales de construcción, garages comerciales, playas de estacionamiento, centros de exposiciones, etc. 

En alrededores: mucho más permisivos en R2, R1, C2-1.

En avenidas que atraviesan R4-1.

· No hay más retiros de frente obligatorios.

· Altura puede ser excesiva en R4-1. (10 m. dif. Adrogué o S. Isidro)

· FOT/FOS/densidad excesivos en R4-1. (dif. reales -M. Rosa-)

· Arbolado y poda: sin legislación en el Código.

· Empedrado: sin legislar. Se permite asfaltar todo.

· Patrimonio arquitectónico: sin legislar. Se permite destruir todo.

· Bandas de circulación: 

Bandas A: Av. Yrigoyen, Av. Alsina-Brown, Av. 9 de Julio-Pasco.

Características incompatibles con la zona que atraviesan: FOT, FOS, densidad, retiros de fondo, retiros de frente, superficie absorbente, arbolado, impacto de carteles, edificios y olores (ej: Mc. Donald’s), etc.

Usos permitidos incompatibles con las zonas que atraviesa:

No diferencia usos según la zona que atraviese (Centro de Lomas=Banfield residencial=Llavallol)

Se permiten: fábricas, depósitos de gas, talleres, venta de gas, supermercados, venta de materiales de construcción, estaciones de servicio, gomerías, vidrierías, playas de estacionamiento, videojuegos, universidades, etc. 

Bandas C: Larroque, Uriarte, Alem, P. Lucena, Meeks, Garibaldi, etc.

Factores de ocupación más permisivos que la zona que atraviesan. 

